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APCE

Dfa. Anunciacion Romero Gonzalez
Directora General de Arquitectura y Politica de Vivienda
Ministerio de Vivienda

Madrid, 5 de marzo de 2010

Querida Directora General,

En mi carta del 10 de febrero pasado te exponia que estimamos imprescindible que las
viviendas libres del stock que se vendan en condiciones de usadas, de acuerdo con lo
previsto en el Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacién, puedan acogerse al convenio
Ministerio-ICO para compartir el riesgo de impagos; dado que la letra de dicho
convenio no recoge expresamente esa posibilidad y para prevenir el riesgo de
exclusion de aquéllas, te proponemos que se complemente dicho convenio con un
acuerdo sobre su interpretacion que lo permita; entendemos que, estando clara la
finalidad del convenio, nada obsta en su espiritu para aplicar la interpretaciéon que te
proponemos, sin que sea necesario tramitar un nuevo convenio que lo recoja
expresamente.

Al intentar poner en practica esa figura, vender viviendas libres del stock en
condiciones de usada o de calificarlas como protegidas de precio concertado, se ha
puesto de manifiesto ahora un nuevo inconveniente, mas grave que el anterior, que
frustra la evidente intencién de tu Departamento de que ambas figuras de proteccion
permitan conceder ayudas publicas (AEDE) al comprador, como forma eficaz de
contribuir a la paulatina eliminacién de dicho stock. Asi ha ocurrido en Asturias, como
se relata en la carta que te adjunto, que nos ha dirigido nuestra asociacién en dicha
provincia.

El inconveniente consiste en que, al haber sido las viviendas construidas como libres,
el préstamo libre utilizado supera el importe maximo autorizado del préstamo
convenido y al intentar encajar esas viviendas en alguna de las figuras antedichas, es
preciso rebajar el nominal del préstamo hasta ese limite, lo que es operativamente
muy dificil, ya que las empresas promotoras andan cortas de liquidez y es notorio que
conseguir financiacion para esa finalidad —rebajar el nominal del préstamo- es
extremadamente dificil en la actualidad.

Hemos investigado la razén de la exigencia de que la vivienda contara con préstamo
protegido para conceder la ayuda; y resulta que en 1998, viendo que habia personas
que compraban su vivienda al contado, sin préstamo, pero recibiendo AEDE, se
entendid que esa ayuda era injustificada, ya que esas personas no la necesitaban. Es
por ello por lo que se impuso esa exigencia como condicién.
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Para resolver el problema que la norma crea, bastaria con suprimir la palabra
‘convenido” detras de “préstamo” en el nimero 2 del art. 44 del Real Decreto
2066/2008, de 12 de diciembre, que contiene las normas del Plan Estatal de Vivienda
y Rehabilitacion 2009-2012. Eso tendria la ventaja de que esas actuaciones no
consumirian recursos financieros del Plan, puesto que esas viviendas ya estan
financiadas, y si sélo los recursos presupuestarios dedicados a las AEDE.

Te ruego, pues, que nos ayudes a resolver el problema expuesto, ya sea mediante la
solucion que te sugerimos, ya sea mediante cualquier otra: de forma que ello
contribuya mas eficazmente a la reduccion del stock, que es el verdadero problema.
Nos parece que es una verdadera lastima gue una norma, como el Real
Decreto1961/2009, de 18 de diciembre, cuya intencién es magnifica, vea mermada su
eficacia por un problema que tiene facil solucion.

Recibe mi mas cordial saludo.

LIAMMAY

José Manuel Galindo Cueva
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